
2019年度山东省土地估价报告
抽查情况分析点评会

2019年11月26日

----备案实操要点



要点内容

一
• 网站与浏览器

二
• UKEY使用

四
• 机构备案系统

三
• 报告备案系统

演示者
演示文稿备注
播放时不显示？？？？？？



新备案网址：http://tdgj.mnr.gov.cn/1

演示者
演示文稿备注
第一个问题网站域名和浏览器
土地估价机构和报告备案整合在一个平台：全国土地估价监管系统。
自然资源部更名后，域名关键词由mlr更改为mnr。
目前百度搜索“全国土地估价监管系统”显示的还是老地址，进不去。省协会网站链接暂时也是旧的，会更改过来。




浏览器要求：谷歌Chrome浏览器

可以尝试使用360极速版等支持Chrome内核的浏览器2

演示者
演示文稿备注
部信心中心要求用谷歌Google浏览器，推荐了的版本号是V45.0.2454.99，这个浏览器设置不好会自动更新，经过测试，建议使用360急速版浏览器，使用的时候，注意看一下是不是急速模式



演示者
演示文稿备注
可以加到安全站点中



二、UKEY使用

1、先插入Ukey运行后，再进入浏览器进入备案网站；

没有安装驱动，或者进入网站前没有插入ukey会出现以下错误提
醒。

演示者
演示文稿备注
二、Ukey使用1、先插入Ukey运行后，再进入浏览器进入备案网站；
没有安装驱动，或者进入网站前没有插入ukey会出现以下错误提醒。



二、UKEY使用

1、先插入Ukey运行后，再打开浏览器进入备案网站；

演示者
演示文稿备注
如果插上ukey没有识别，就需要下载安装驱动。显示类似于U盘的图标后，重启浏览器就可以进系统了。

注意，是斜的绿色标志。



二、UKEY使用

2、提示Ukey证书已过期，需更新证书：

（1）到期：

因在线延期网站已经关闭，请添加

，联系部信息

中心技术支持解决。

（2）未到期：

一般运行360系统急救箱可解决。

QQ：2145941090

演示者
演示文稿备注
如果插上ukey没有识别，就需要下载安装驱动。显示类似于U盘的图标后，重启浏览器就可以进系统了。



二、UKEY使用

3、Ukey解锁、补办、重置密码流程

报告备案系统，按滚动通知操作！

演示者
演示文稿备注
省协会没有权限解锁ukey，也不能查询备案系统的账号及密码，建议一定有专人保存好账号密码，人员不可避免的流动，一定要做好交接。
万一忘了密码，直接按帮助文档操作吧。



三、报告备案系统

1、估价方法选择的问题

（1）“剩余法一”与“剩余法二”

剩余法一：适用于已建成土地；

剩余法二：适用于待开发土地（传统意义上的剩余法）；



三、报告备案系统

2、机构资质文件管理的问题

（1）打开资格文件菜单下“机构资质文件”选项，在第二项“土地

估价架构资质证书”中上传土地估价机构备案函。

演示者
演示文稿备注
营业执照和备案函要保持最新，变更后要及时替换最新备案函。省协会会员登记与资信证书传到年检合格证明栏目。



三、报告备案系统

3、估价结果报告未上传的问题

（1）上传报告必须完整的技术报告和结果报告！

演示者
演示文稿备注
更新签字的扫描件



四、机构备案系统

目前，土地估价机构备案信息已实行按月变更申报审批。

演示者
演示文稿备注
流程图，在协会网站常用下载中会更新。
这里不再细讲，只强调一点，为了让会员少跑腿，
备案变更时，同步把土地估价师执业登记、机构登记服务的打包办理就可以。




四、机构备案系统

（一）初始备案

新机构在土地估价机构备案系统中选无key用户，注册机构备案

账号（账号A），备案成功后发放备案函和Ukey（发放略晚于备案

函）。

演示者
演示文稿备注
在座的大家应不涉及新机构初始备案，这个就不说了。



四、机构备案系统

（二）变更备案

老机构：17年12月机构备案之前已具有协会颁发注册证书的机构。

新机构：先完成机构备案，再领取备案管理工具（Ukey）的机构。

1、部分新机构账户登录问题

在系统内存在2个账号的新机构（机构备案账号A和报告备案账

号B），在变更机构备案信息时仍需使用“无key账户”登录账号A进

行操作。

演示者
演示文稿备注
机构变更备案，老机构和19年后备案的新机构一般不存在问题。
这里需要强调的是这部分机构，前面也简单提到过了。
1、部分新机构账户登录问题
大概是2017年12月-2018年7月注册备案的新机构，因为在系统内存在2个账号（机构备案账号A和报告备案账号B），在变更机构备案信息时仍需使用“无key账户”登录账号A进行相关操作。下面给大家演示一下错误操作和正确操作的系统界面区别。



四、机构备案系统

1、部分新机构账户登录问题

这部分机构虽然可以使用“有key账户”（账号B）登录机构备案

系统，但是只能查看信息，不能申请变更。

演示者
演示文稿备注
只能查看，不能申请



四、机构备案系统

1、部分新机构账户登录问题

这部分机构正确使用“无key账户”（账号A）登录机构备案系统，

可以申请变更。

演示者
演示文稿备注
这是正常可申请界面，这个机构备案和报告备案系统也一直在不断完善，以后也可能再有新的优化。目前账号登录就是这个样子。



四、机构备案系统

2、变更申请

机构备案系统内申请

变更，请据实写清楚申请

原因，并在管理员审批后，

按审批意见操作！

演示者
演示文稿备注
（4）在备案系统申请变更时，申请人姓名处统一写单位名称；申请原因处如果涉及估价师转移，需写明估价师姓名及资格证号；如遇审批不通过时，要仔细阅读审批意见。



四、机构备案系统

3、备案变更材料审核

（1）在审核变更材料时，一并提交纸质版变更说明。内容为此

次变更项与现有备案函所有不同之处。



四、机构备案系统

3、备案变更材料审核

（2）新增估价师提交纸质材料时，社保证明需提供当月缴费证明。

（3）如果备案变更新增的估价师为土地估价师，在提交纸质备案材

料的同时，需提交土地估价师执业登记材料。

（4）上传的扫描件需均为原件扫描件，上传完后先自行打开查看，

防止格式不对原因导致打开失败。

演示者
演示文稿备注
（3）如果执业登记表还没有，可以先交材料，之后邮寄登记表，这样可以少跑一趟。



四、机构备案系统

3、备案变更材料审核

（5）劳动合同及公司章程上传时要上传所有页面，不能出现漏页现

象。

（6）申请备案变更的同时，登录省协会网站（www.sdreva.org.cn）

专项服务栏的机构登记服务系统，同时变更信息。

（7）网上申请备案变更并上传后要及时核验相关原件及留存相关复

印件，无须装订。

演示者
演示文稿备注
7复印件要盖公章，不要装订

http://www.sdreva.org.cn/


协会秘书处联系方式
部门 姓名 主要职责 电话 邮箱

办公室 潘凤玉

各类会议的组织筹备和实施保障；
公文、会刊及等编辑及文档管理
工作；
来客、来访的接待工作。

0531-
88521021

pfy
@sdreva.org.cn

教育培
训部

孙丕彦

会员继续教育培训的组织实施；
课题研究项目组织实施；
协会专家库的管理、更新工作；
组织对外交流、技术论坛、学术
讲座；
组织会员开展文体活动。

0531-
88586901

spy
@sdreva.org.cn



协会秘书处联系方式
部门 姓名 主要职责 电话 邮箱

会员管
理及权
益保障

部

王瑞莹

会员入会审核和会费收缴工作；
会员机构备案核验、执业登记；
会员法律援助及权益保障事宜；
受理对会员的投诉、举报，受理
会员的申诉，调解会员执业纠纷。

0531-
88922409

wry
@sdreva.org.cn

技术协
调与信
息管理

部

苏子坤

土地估价报告抽查评议组织实施；
会员单位资信评级的组织工作；
协会网站、公众号等信息平台的
管理工作；
受理业务咨询和技术鉴定等工作。

0531-
88925753

suzikun
@sdreva.org.cn

演示者
演示文稿备注
备案变更找会员部王瑞莹主任，继续教育、执业登记找孙丕彦主任。
协会会员管理系统，备案系统登录问题可以找我。
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